UCHWALA NR XXV1/170/2021
RADY GMINY KORCZEW

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Korczew na lata 2021 - 2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722020 r. poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Korczew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Korczew na lata
2021 — 2026” w brzmieniu stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Roszuk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXV1/170/2021
Rady Gminy Korczew
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

»WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2021 -2026”

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Korczew obejmuje 7 lokali mieszkalnych  znajdujacych sie
w 3 budynkach stanowigcych wilasnos¢ gminy, tj.:

- Budynek Osrodka Zdrowia, Korczew, ul. Ks. Brzoski 18 — 3 lokale (lokal nr 1 zwigzany ze stosunkiem
pracy, lokale nr 2 i 3 socjalne),

- Budynki Rotacyjne, Korczew, ul. Nowa 1/4, 3/3;— 2 lokale mieszkalne,
- Dom Nauczyciela, Drazniew — 2 lokale mieszkalne.

2. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych :

Lp. Budynek Powierzchnia w m?
1. | Budynek Osrodka Zdrowia 62,54 46 62,20
2. | Budynki Rotacyjne 27,94 27,94 -
3. | Dom Nauczyciela 52,80 70,30

3. Struktura budynkéw w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne:

Lp. Budynek Opis budynku

1. | Budynek Osrodka Zdrowia Budynek murowany dwukondygnacyjny, podpiwniczony,
stropodach kryty papa, wyposazony w instalacj¢ elektryczna,
wodno — kanalizacyjna i c.o.

2. | Budynki Rotacyjne Budynki murowane ze stropodachem kryte papa,
wyposazone w instalacje elektryczng i ogrzewanie piecowe.
3. | Dom Nauczyciela Budynek drewniany, parterowy z poddaszem uzytkowym,
kryty blacha.
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

1. Stan techniczny budynkow, bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy jest dobry. Zakres prac
remontowych bedzie weryfikowany przed przystapieniem do jego realizacji.

2.Dla zapewnienia wlasciwego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy niezbedne jest
zabezpieczenie w  kolejnych latach s$rodkéw finansowych adekwatnych do potrzeb remontowych
i modernizacyjnych.

3. Plan remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali, wynikajacy ze stanu technicznego, przedstawia
ponizsza tabela:
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Lp. | Adres budynku Powierzchnia Stan Potrzeby Rok
lokali techniczny realizacji
w budynku w m?
1. Budynek Osrodka 170,54 | dobry biezace remonty | 2021-2026
Zdrowia
2. Budynki Rotacyjne 55,84 | dobry biezace remonty | 2021-2026
3. Dom Nauczyciela 123,1 | $redni biezace remonty | 2021-2026
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Gmina Korczew zaktada mozliwo$¢ w latach 2021 — 2026 sprzedaz lokali stanowigcych jej wtasnoseé.
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztattowana na
poziomie:

1) umozliwiajgcym sprawne administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

2) zapewniajgcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzanie prac remontowych.

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wtasciciela, tj. za dostawe energii, wody, odbior nieczystosci statych i ptynnych.

3. Wojt Gminy Korczew ustala stawki miesigczne za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

4. Okresla si¢ nastgpujagce czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia stawki podstawowe;j:

1) czynniki obnizajace:
a) wspolna z innymi najemcami fazienka lub jej brak — obnizka o 10%;
b) wspolna z innymi najemcami kuchnia - obnizka o 10%;
c) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10%;

d) brak wyposazenia w instalacje wodociggowa - obnizka o 10%;
Rozdzial 5.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Korczew. Remonty, modernizacje oraz naprawy biezace sa wykonywane na zasadzie zlecenia uslug wedtug
aktualnych potrzeb, co nie wymaga utrzymywania statej grupy pracownikow.

Rozdzial 6.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodlem biezgcego finansowania gospodarki mieszkaniowej powinny by¢ dochody
z czynszOw oraz w uzupehieniu dotacje gminy. Na zadania remontowo -modernizacyjne przewiduje si¢
rowniez mozliwo$¢ pozyskiwania dotacji krajowych. Powazniejsze remonty w budynkach komunalnych
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zgodnie z wcze$niej zaakceptowanymi planami moga by¢ wspierane finansowo z budzetu gminy, zgodnie
z decyzjami jej organdw.

Rozdzial 7.

Prognozowana wysoko$s¢ wydatkéw w kolejnych latach (eksploatacja biezaca oraz remonty
i modernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy)

Wysokos¢ planowanych srodkoéw przestawionych w tabeli moze ulec zmianie.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach (w zh)

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Budynek Biezaca 0,00 | 1000,00 | 2000,00 | 1000,00| 100000 | 200000
Oérodka eksploatacja
Zdrowia Remonty i

modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynkow

Budynki Biezaca 0,00 | 2000,00 | 2000,00 | 2000,00| 2000,00| 2 000,00
Rotacyjne eksploatacja
Remonty i

modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynkow

Dom Biezaca 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nauczyciela | cksploatacja
Remonty i

modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynkow

Rozdzial 8.

Inne dzialania

majace

celu poprawe wykorzystania

mieszkaniowym zasobem gminy (zakres zamian lokali i planowang sprzedaz)

i racjonalizacje gospodarowania

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane sg remonty
biezace. Gmina nie planuje sprzedazy lokali w budynku Osrodka Zdrowia w Korczewie przy ul. Ks. Brzoski.

Lokale znajdujace si¢ w Budynkach Rotacyjnych w Korczewie przy ul. Nowej 113 beda podlegaty jedynie
podstawowym remontom wynikajacym biezacej eksploatacji.
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